Sygn. akt: I C 936/23 upr

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

9 stycznia 2024 r.

Sad Rejonowy w Nysie I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: Sedzia Sadu Rejonowego Remigiusz Drzewiecki
Protokolant: Sekretarz sagdowy Justyna Fornalik

po rozpoznaniu 9 stycznia 2024 r. na rozprawie w N.
sprawy z powbdztwa B. P.

przeciwko Gminie N.

o ustalenie prawa do lokalu socjalnego

I. oddala powodztwo,

II. zasadza od powddki B. P. na rzecz strony pozwanej Gminy N. 900 z} (dziewieéset zlotych) tytulem zwrotu kosztow
zastepstwa procesowego wraz z odsetkami w wysokos$ci odsetek ustawowych za op6znienie w spelnieniu §wiadczenia
pienieznego liczonymi od uprawomocnienia sie niniejszego wyroku do dnia zaplaty.

UZASADNIENIE

Pozwem z 13 listopada 2023 r. powdédka B. P. zadala ustalenia istnienia prawa do lokalu socjalnego
przystugujacego od pozwanej Gminy N.. Jednoczesnie powddka zadata zasadzenia od pozwanej na swoja rzecz kosztow
procesu, w tym kosztow zastepstwa prawnego wedlug norm prawem przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu powodka wskazala, ze zamieszkuje nieruchomos$é polozong przy ul. (...) w N., ktéra to
nieruchomo$é na mocy postanowienia z 6 lutego 2023 r. wydanego przez Sad Rejonowy w Nysie w sprawie I
Co 60/20 zostala przysadzona na rzecz M. K.. Powodka podniosla, ze Sad wydajac ww. postanowienie nie ustalil
uprawnienia powddki do lokalu socjalnego, a wlasciciel zajmowanej przez nia nieruchomosci wszczal postepowanie
o oproznienie i wydanie przedmiotowej nieruchomosci, ktére to postepowanie jest prowadzone przez Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Nysie A. P. pod sygn. akt Km 2435/23. Powddka wskazala, ze posiada orzeczenie
o niepelnosprawnoéci w stopniu umiarkowanym, korzysta z pomocy socjalnej albowiem schorzenia na ktore cierpi
uniemozliwiaja jej samodzielne i prawidlowe funkcjonowanie. Powddka wskazala, ze uzyskiwany dochdd ze §wiadczen
emerytalnych pozwala na zakup wyzywienia, oplaty za media i zakup lekéw. Powddka podniosla, ze nie posiada
innych nieruchomo$ci i ruchomoéci wiekszej warto$ci. Powodka podniosla, ze jej sytauacja w §wietle zasad wspolzycia
spolecznego uzasadnia przyznanie jej prawa do lokalu socjalnego.

Pozwana Gmina N. w odpowiedzi na pozewz 12 grudnia 2023 r. wniosla o oddalenie pow6dztwa oraz o
zasadzenie od powodki na swoja rzecz kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego. Pozwana podniosla,
ze powodka nie wskazala, czy posiada dzieci i jaka jest ich sytuacja rodzinna materialna, co ma znaczenie w zakresie



ewentualnego obowigzku alimentacyjnego dzieci wobec powodki. Pozwana wskazala, ze powddka nie jest lokatorem
w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego. Pozwana podniosla, ze powddka nie zlozyla skierowanego do pozwanej wniosku o przyznanie
lokalu mieszkalnego.

Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny:

Powodka B. P. byla dotychczas wiascicielem lokalu mieszkalnego polozonego w N. przy ul. (...), dla ktorego
prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze (...). W prowadzonym przeciwko powd6dce postepowaniu egzekucyjnym,
prawomocnym postanowieniem z 6 lutego 2023 r. referendarz sagdowy w Sadzie Rejonowym w Nysie w sprawie I
Co 60/20 postanowil prawo wlasnoéci nieruchomosci stanowiacej lokal mieszkalny nr (...) potozony w N. przy ul.
(...) przysadzi¢ na rzecz nabywcy M. K. za cene 167 000 zl, ktéra w caloSci zostala zlozona na rachunek depozytowy
Ministra Finansow.

Dowéd: postanowienie wydane w sprawie o sygn. akt I Co 60/20 k.13, wydruk z treSci ksiegi wieczystej k. 8-12.

Pismem z 28 wrzeénia 2023 r. Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Nysie A. P. zawiadomila powodke o
wszczeciu z wniosku wierzyciela M. K. egzekucji w celu oprbznienia przedmiotowego lokalu mieszkalnego i wezwala
do dobrowolnego wykonaniu na podstawie art. 1046 k.p.c. obowigzku w postaci oproznienia i wydania wierzycielowi
lokalu mieszkalnego potozonego przy ul. (...) w N.. Komornik jednoczeénie zazadal od powodki informacji czy
przystuguje jej tytul prawny do innego lokalu lub pomieszczenia w ktérym moze zamieszkaé oraz wskazania innych
0s6b ktérym przystuguje tytul prawny do takiego lokalu, jak rowniez os6b, ktore faktycznie w nim zamieszkuja

Dowéd: zawiadomienie Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Nysie A. P., k. 14, zadanie udzielenia
informacji k. 15, dokumenty w aktach komornika Km 2435/23.

Powbdka w odpowiedzi na powyzsze zobowigzanie poinformowala komornika, ze nie przystuguje jej tytul prawny
do innego lokalu, w ktérym mogtaby zamieszka¢. Powodka poinformowala tez komornika, ze posiada orzeczenie o
niepelnosprawnosci o umiarkowanym stopniu oraz, ze jest chora - korzysta z pieluchomajtek i porusza sie uzywajac
balkonika tréjfunkcyjnego. Podniosla, ze Gmina N. nie wskazala powddce tymczasowego pomieszczenia, wobec czego
nie moze sprostaé¢ obowiazkowi oproznienia przedmiotowego lokalu mieszkalnego.

Dowéd: pismo powddki k. 16, dokumenty w aktach komornika Km 2435/23.

Powodka posiada orzeczenie o umiarkowanym stopniu niepelnosprawnosci. Powédka wymaga korzystania z
systemu $§rodowiskowego wsparcia w samodzielnej egzystencji Swiadczonych przez sie¢ instytucji pomocy spolecznej,
organizacje pozarzadowe i inne placowki oraz wymaga koniecznoSci zaopatrzenia w przedmioty ortopedyczne, $rodki
pomocnicze oraz pomoce techniczne, ulatwiajace funkcjonowanie. Orzeczenie o niepelnosprawnoéci zostato wydane
na stale. Powodce zostalo przyznane czeSciowo odplatne $wiadczenie w formie uslug opiekuniczych w terminie od
1 grudnia 2022 r. do dnia 30 kwietnia 2023 r. w wymiarze 18 godzin miesiecznie. Ustugi te byly $wiadczone przez
Oérodek Pomocy (...) w N..

Dowéd: orzeczenie o stopniu niepelnosprawnoéci k. 17, decyzja nr (...). (...).225.U00.2022.JL k. 18.
Powodka z tytulu §wiadczenia emerytalnego uzyskuje miesieczny doch6d w wysokoéci 2637,40 zl.
Dowébd: potwierdzenie wyplaty k. 24.

Powodka nie posiada zadnych oszezednoSci. Jedna z corek powodki jest wlascicielem mieszkania czteropokojowego w
G., gdzie mieszka wraz z mezem i dwojgiem doroslych dzieci. Powddka choruje na nadci$nienie i nerki. Powodka w celu
poruszania sie, musi korzystaé z balkonika tréjfunkcyjnego. Powodka korzysta z pieluchomajtek. Powbdce $rednio
miesiecznie pozostaje okolo 100-200 zt oszczedno$ci. Aktualny wilaéciciel mieszkania zajmowanego przez powodke
M. K. nie oferowal powddce zawarcia umowy najmu przedmiotowego mieszkania.



Dowéd: przestuchanie powddki na rozprawie 9 stycznia 2024 r., e-protokét od 00:06;45 do 00:28:58, k. 43/11,
paragon k. 19, instrukcja obstugi k. 20, faktura Vat nr (...) k. 23, zlecenie na zaopatrzenie w wyroby medyczne k. 21-22.

W toku prowadzonej przeciwko powodce egzekucji, w trybie licytacji publicznej dokonano zbycia nieruchomosci
stanowiacej wlasno$¢ powddki na taczng kwote 167 000 zl. Po zaspokojeniu w calo$ci wierzycieli powodki i rozliczeniu
wszystkich innych naleznoéci, pozostala kwota 98 572, 48 zl, ktéra w planie podzialu sumy uzyskanej z egzekucji z
nieruchomo$ci nakazano w sprawie I Co 60/20 nakazano zwr6ci¢ powddce.

Dowdéd: plan podziatu k. 104 akt sprawy I Co 60/20.
Sad zwazyl co nastepuje:
Powodztwo B. P. jako nieuzasadnione podlegalo oddaleniu w catoéci.

Ustalajac stan faktyczny w niniejszej sprawie Sad oparl sie na dokumentach urzedowych i przedlozonych przez
powdbdke dokumentach prywatnych, ktérych wiarygodno$c i rzetelno$é nie budzita watpliwo$ci Sadu. Sad dokonujac
rekonstrukeji stanu faktycznego sprawy oparl sie takze na osobowym zrédle dowodowym w postaci przestluchania
powddki. Zeznania powodki byly spojne ze gromadzonymi w sprawie dokumentami, w zwigzku z czym Sad uznal
zeznania za wiarygodne.

Podstawa prawng powddztwa w niniejszej sprawie byt art. 189 k.p.c. w zw. z art. 17 ust. 1a ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (dalej: u.o.p.L.).

Powodztwo o ustalenie stosunku prawnego lub prawa moze by¢ uwzglednione, gdy spelnione sa dwie przestanki
merytoryczne: interes prawny w zadaniu udzielenia ochrony prawnej przez wydanie wyroku ustalajacego oraz
istnienie okreSlonego stosunku prawnego lub prawa. Pierwsza z tych przestanek warunkuje okre$lony skutek tego
powodztwa, decydujac o dopuszczalnoéci badania i ustalania prawdziwo$ci twierdzen powodki. Wykazanie za$
istnienia drugiej z tych przestanek decyduje o kwestii zasadno$ci powodztwa.

Interes prawny powoda jest przeslanka materialnoprawna powo6dztwa o ustalenie. Stwierdzenie jego braku moze
nastgpi¢ dopiero na etapie merytorycznego rozpatrywania sprawy. Interes prawny musi istnie¢ obiektywnie, aby
uzasadnia¢ zadanie ustalenia prawa lub stosunku prawnego. Interes prawny jest to interes dotyczacy szeroko
rozumianych praw i stosunkéw, a w przypadku ustalania praw czy stosunkéw prawnych wystepuje z reguly (ale
nie tylko) wtedy, gdy istnieje niepewnos$¢ tego prawa lub stosunku prawnego zaréwno z przyczyn faktycznych, jak
i prawnych. Niepewno$§¢ moze wynikac¢ z wielu przyczyn. Niepewno$¢ moze powstaé wskutek naruszenia prawa.
Powodztwo o ustalenie prawa lub stosunku prawnego jest mozliwe nie tylko wtedy, gdy interes prawny wynika z
bezposredniego zagrozenia prawa powoda, ale takze w sytuacji, gdy zmierza do zapobiezenia temu zagrozeniu (m.in.
wyrok SN z dnia 13 wrzeénia 2007 r., III CSK 123/07, wyrok SN z dnia 18 czerwca 2009 r., II CSK 33/09).

Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt niniejszej sprawy stwierdzic nalezy, ze powddce przystuguje interes prawny
do zadania ustalenia uprawnienia do lokalu socjalnego na podstawie art. 189 k.p.c., albowiem na skutek sytuacji, w
jakiej sie znalazla, grozi jej przymusowe - w drodze postepowania egzekucyjnego - nakazanie opréznienia i wydania
lokalu mieszkalnego dotychczas zajmowanego. Powo6dka nie ma przy tym innej mozliwoéci dla ochrony swoich praw,
to znaczy nie przystuguje jej inna droga sadowa (inny rodzaj powddztwa) dla uzyskania prawa do lokalu socjalnego.
Sad w postepowaniu egzekucyjnym nie ma uprawnien do orzekania w przedmiocie prawa do lokalu socjalnego.

Odnoénie zasadnoSci dopuszczalno$ci roszczenia wskazaé nalezy na art. 999 § 1 k.p.c., zgodnie z ktérym prawomocne
postanowienie o przysadzeniu wlasno$ci przenosi wlasnoé¢ na nabywece i jest tytulem do ujawnienia na rzecz nabywcy
prawa wlasno$ci w katastrze nieruchomosci oraz przez wpis w ksiedze wieczystej lub przez zlozenie dokumentu
do zbioru dokumentéw. Prawomocne postanowienie o przysadzeniu wlasnoSci jest tytulem wykonawczym do
wprowadzenia nabywcy w posiadanie nieruchomo$ci i opréznienia znajdujacych sie na tej nieruchomosci pomieszczen
bez potrzeby nadania mu klauzuli wykonalnoSci. Przepis art. 791 stosuje sie odpowiednio.



Zgodnie za$ z art. 791 § 2 k.p.c. tytul wykonawczy zobowigzujacy do wydania nieruchomoéci, statku lub do
opréznienia pomieszczenia upowaznia do prowadzenia egzekucji nie tylko przeciw dluznikowi, lecz takze przeciwko
jego domownikom, krewnym i innym osobom reprezentujacym jego prawa. Nie wylacza to jednak praw okre$lonych
przepisami o ochronie lokatoréw oraz praw, ktére sa skuteczne wobec wierzyciela (art. 791 § 3 k.p.c.). Jezeli
dluznik twierdzi, ze przystluguje mu prawo skuteczne wobec wierzyciela, komornik wstrzyma sie wzgledem niego z
czynno$ciami egzekucyjnymi, pouczajac, ze w terminie tygodnia moze wytoczy¢ powodztwo o pozbawienie w stosunku
do niego tytulu wykonawczego wykonalnosci. Osoby, ktérym przystuguje - skuteczne wobec wierzyciela - prawo do
wladania nieruchomoscia, statkiem lub pomieszczeniem, sg uprawnione do wytoczenia powodztwa o pozbawienie
tytulu wykonawczego wykonalnos$ci (art. 791 § 3 zd. 2 k.p.c.). Ustawa nie okreéla natomiast, w jaki spos6b maja
by¢ chronione prawa oso6b, ktérym nie przysluguje prawo skuteczne wobec wierzyciela, przy czym niewatpliwie
chodzi o uprawnienie do uzyskania lokalu socjalnego. O uprawnieniu tym sad orzeka w wyroku eksmisyjnym (art.
14 ust. 1 w.0.p.l.) - co w analizowanym przypadku nie ma zastosowania, albowiem opréznienie lokalu przez powddke
zostalo orzeczone na podstawie postanowienia o przysadzeniu wlasnoSci. Hipotetyczna mozliwo$¢é uzyskania prawa do
lokalu socjalnego, nie mieéci sie w katalogu podstaw powodztwa o pozbawienie tytulu wykonawczego wykonalnosci,
zawartym w art. 840 § 1 k.p.c. Przepis art. 791 § 3 zd. 2 k.p.c. natomiast przyznaje prawo skorzystania z takiego
powddztwa jedynie osobom, ktérym przystluguje skuteczne wobec wierzyciela - prawo do wladania nieruchomoécia,
statkiem lub pomieszczeniem. Uprawnienie do orzeczenia lokalu socjalnego nie jest takze mozliwe na podstawie
zamieszczonego w przedmiotowej ustawie przepisu przej$ciowego, tj. art. 35 u.o.p.l.

Wobec powyzszego wskazac nalezy, ze w niniejszej sprawie podstawa ustalenia prawa do lokalu socjalnego moze by¢
zatem tylko powd6dztwo o ustalenie, co zostalo potwierdzone w orzecznictwie Sagdu Najwyzszego. (np. uchwata SN z
8.12.2017 1., sygn. akt III CZP 75/17, postanowienie SN z 9.01.2020r, sygn. akt III CSK 287/19).

W zwiazku ze stwierdzeniem przez Sad, ze powodka posiadala interes prawny w zadaniu wydania wyroku ustalajacego,
Sad byt zobligowany do oceny drugiej z przestanek, tj. istnienia stosunku prawnego lub prawa, ktora to przestanka
decyduje o zasadno$ci powbdztwa.

Sad podkresla, ze w niniejszej sprawie nie bylo sporne, ze powddka nie posiada statusu lokatora w my$l art. 2 ust. 1 pkt
1u.0.p.l,, zgodnie z ktérym rozumieé¢ najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego
niz prawo wlasno$ci. Wobec wydania na podstawie art. 999 § 1 k.p.c. postanowienia o przysadzeniu wlasnos$ci lokalu
mieszkalnego polozonego przy ul. (...) na rzecz M. K., powddka utracila wlasno$¢ przedmiotowego lokalu, zajmujac
obecnie ten lokal bez tytulu prawnego. Z tego wzgledu rozwazenia wymagalo, czy okoliczno$ci faktyczne niniejszej
sprawy uzasadniaja orzeczenie o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na podstawie art. 17ust. 1a
u.0.p.l. Zgodnie z przywolanym przepisem sagd moze orzec o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu
wobec osoby, ktora dokonata zajecia lokalu bez tytulu prawnego, jezeli przyznanie tego uprawnienia byloby w $wietle
zasad wspolzycia spolecznego szczego6lnie usprawiedliwione. Z uwagi na brzmienie ww. przepisu, Sad byl zobligowany
do oceny, czy sytuacja powodki w ktorej sie znalazla uzasadnia stwierdzenie, ze przyznanie jej uprawnienia prawa do
lokalu socjalnego bytoby w $wietle zasad wspdlzycia spolecznego szczegblnie usprawiedliwione.

Sad oceniajac zaistnialy stan faktyczny uznal, Ze sytuacja w jakiej znajduje sie pow6dka nie uzasadnia stwierdzenia, ze
zaistnialy szczegolnie usprawiedliwione okoliczno$ci w §wietle zasad wspolzycia spolecznego do uznania, ze powddce
przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego. Niewatpliwie powodka jest starsza, schorowana osoba o niskich
dochodach, co nie bylo sporne w niniejszej sprawie. O braku uprawnienia do lokalu socjalnego sad nie még} orzec
jednak z dwoch przyczyn. Po pierwsze powddka posiada corke, ktéra moze zrealizowaé swoj obowigzek alimentacyjny
wobec matki, poprzez udostepnienie jej zajmowanego przez siebie mieszkania. Sad podkresla bowiem, ze jedna z corek
powddki, mieszka w oddalonych okolo 20 km od N. G. i posiada czteropokojowe mieszkanie. Obowiazek alimentacyjny
zstepnych znajdujacych sie w trudnej sytuacji zyciowej oséb wyprzedza bowiem obowiazek gminy dostarczenia ww.
osobom zabezpieczenia socjalnego w postaci dostarczenia lokalu socjalnego. Wobec tego, ze corka powddki zajmuje
tak duze mieszkanie, w ktérym mozliwe jest wydzielenie osobnego pokoju, ktéry moglaby zaja¢ powodka, Sad uznat
ze nie zachodza szczegodlnie uzasadnione ze wzgledu za zasady wspolzycia spolecznego przyczyny ustalenia prawa do



lokalu socjalnego. Sprzeczne z tymi zasadami bytoby obciazanie gminy (a tym samym jej spolecznoéci) obowigzkiem
ponoszenia ciezar6w majatkowych w dostarczeniu powodce lokalu socjalnego, w sytuacji gdy najblizsza jej osoba w
postaci corki znajduje sie w takiej sytuacji majatkowej, ktora usprawiedliwia przekonanie o mozliwosci zapewnienia
matce miejsca zamieszkania w zajmowanym przez siebie mieszkaniu.

Sad wskazuje, ze nieustalenie prawa do lokalu socjalnego z uwagi na brak zaistnienia szczeg6lnie usprawiedliwionych
przyczyn z uwagi na zasady wspolzycia spolecznego wynikal takze z drugiej przyczyny, tj. dysponowania przez
powbdka kwotg 98 572, 48 z1, ktbra to kwota zostala przekazana powddce przez organ egzekucyjny tytulem pozostale;j,
po dokonaniu splaty wierzycieli i naleznoéci egzekucyjnych, ceny sprzedazy licytacyjnej mieszkania. W ocenie
Sadu uzyskana przez powodke kwota 98 572, 48 zl pozwoli na pokrycie kosztéw najmu mieszkania na kilka lat.
Sad podkresla, ze ustalenie uprawnienia do lokalu socjalnego w sytuacji dysponowania przez powddke tak sporg
kwota pieniezna byloby sprzeczne z zasadami wspoélzycia spolecznego. Ustalenie uprawienia do lokalu socjalnego
na podstawie art. 17 ust. 1 a u.o.p.l. powinno mie¢ miejsce w sytuacjach wyjatkowych, kiedy osoba uprawniona
nie dysponuje odpowiednimi Srodkami pienieznymi na pokrycie kosztéw najmu lokalu mieszkalnego i brak jest
0s6b zobowiazanych do alimentacji albo ktorych sytuacja zZyciowa uniemozliwia zapewnienie tej osobie lokalu badz
czeSci lokalu w ktorym dana osoba moglaby zamieszka¢. W niniejszej sprawie, z uwagi na mozliwoé¢ corki powodki
zapewnienia jej miejsca, gdzie moglaby zamieszkac, jak i ze wzgledu na dysponowanie przez powddke znacznymi
srodkami pienieznymi pozwalajacymi pokrycie kosztéw najmu mieszkania, sad oddalil powddztwo w catosci.

Rozstrzygniecie w zakresie kosztéow procesu nastgpilo na podstawie art. 98 k.p.c., wyrazajacego zasade
odpowiedzialnoSci za wynik procesu. Na zasadzona z tego tytulu od powd6dki na rzecz pozwanej kwote 900 zl zlozyly
sie koszty zastepstwa procesowego ustalone zgodnie z trescig § 2 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z

dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnoéci radcéw prawnych. Sad na podstawie art. 98 § 1* k.p.c.
zasadzil z urzedu odsetki od kwoty sadzonej tytulem zwrotu kosztoéw procesu.



