Sygn. akt: I C 680/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 23 maja 2016 r.

Sad Rejonowy w Nysie I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Anna Ryndak
Protokolant: prot. sadowy Lukasz Janowski

po rozpoznaniu w dniu 13 maja 2016 r.

sprawy z powodztwa Wspoélnoty Mieszkaniowej nr (...)w N.
przeciwko A. T.

o zaplate

I. zasadza od pozwanego A. T. na rzecz strony powodowej Wspo6lnoty Mieszkaniowej nr (...) przy ul. (...) w N. kwote 2
689,35 zl (dwa tysiace sze$éset osiemdziesigt dziewieé zlotych 35/100 groszy) wraz z ustawowymi odsetkami liczonymi
od dnia 15 grudnia 2015 do dnia 31 grudnia 2015r. oraz ustawowymi odsetkami za op6Znienie liczonymi od dnia 1
stycznia 2016r. do dnia zaplaty,

II. zasadza od pozwanego A. T. na rzecz strony powodowej Wspolnoty Mieszkaniowej nr(...) przy ul. (...) w N. kwote
752 z} (siedemset pieédziesiat dwa zlote) tytulem zwrotu poniesionych kosztoéw procesu.

Sygn. akt C 680/16

UZASADNIENIE

Strona powodowa Wspolnota Mieszkaniowa Nr (...) przy ul. (...) w N. wniosla o zasgdzenie od pozwanego A. T.
kwoty 2.689,35 zl tytulem oplat z tytulu wlasnosci lokalu mieszkalnego zwiazanymi z utrzymaniem czeSci wspo6lnych
nieruchomo$ci i wplat na fundusz remontowy za okres od grudnia 2011r. do kwietnia 2014r.

W sprzeciwie od nakazu zaplaty pozwany dzialajac przez profesjonalnego pelnomocnika podnidsl, iz roszczenie w
cze$ci nie ma podstawy prawnej a w pozostalej czedci sprzeczne jest z zasadami wspoélzycia spolecznego. W jego
ocenie powdd nie okreslil podstawy faktycznej roszczenia w sposéb wystarczajacy. Z uzasadnienia sprzeciwu wynikato,
ze pozwany nabyl wspolwlasnosé w wysokoéci 1/3 udzialu lokalu w spadku po zmarlej W. T.. Pozostaly udziat w
przedmiotowym lokalu przypadl zas R. T.. Pozwany nigdy jednak nie zamieszkiwal w przedmiotowym lokalu ani tez
nie uzytkowal go w inny sposéb w przeciwienstwie do R. T.. Wystapienie strony powodowej z roszczeniem wobec A. T.
stanowi wiec naruszenie podstawowych zasad wspoélzycia spotecznego. Co isitotne roszczenie, ktore obejmowalo okres
od grudnia 2011 do 9 kwietnia 2014r. z ktérym wystgpila strona powodowa jest zobowigzaniem solidarnym wobec
czego zobowigzanym do pokrycia naleznosci jest rowniez wspotwlasciciel — R. T., ktory faktycznie z niej korzystal. To
wlaénie od niego w pierwszej kolejnosci powinna by¢ dochodzona naleznosé.



Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny

A. T. byl wspolwlascicielem w udziale 1/3 lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w N. do dnia 9 kwietnia 2014r. W
pozostalej czesci udzial w wysokoéci 2/3 przystugiwal R. T.. Udzialy te nabyli w spadku po zmarlej 26 stycznia 1997r.
W. T.. Postanowieniem tut. Sadu z dnia 9 kwietnia 2014r. dokonano dzialu spadku po zmarlej W. T. w ten sposob, ze
przyznano w/w lokal na wylaczng wlasnos$c R. T..

Dowdd: fakt bezsporny, kserokopia postanowienia SR w Nysie I Ns (...) odpis Kw (...),

Naleznosci za okres od stycznia 2011r. do listopada 2011r. dochodzone byly przez strone powodowa w odrebnym
postepowaniu w sprawie o sygn.. akt I Nc (...)

Dowdd: fakt bezsporny, kserokopia nakazu zaplaty SR w Nysie I Nc (...)

Dnia 4 czerwca 2012 r. strona powodowa zawarta umowe o zarzadzanie i administrowanie nieruchomo$cia
podmiotowi zewnetrznemu ustalajgc miesieczne wynagrodzenie administratora w wysokosci 0,36 zt za 1 m2. W dniu
19 marca 2012r. uchwala nr (...) powodka ustalila zaliczke na poczet kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspdlng w
wysokosci 2,60 z}/m2. Uchwala nr (...) z dnia 27 marca 2013r. powddka ustalila zaliczke na koszty zarzadu, w tym na
koszty zarzadu, wynagrodzenie administratora oraz koszty remontéw w wysokoSci 2,98 zt/m2. Uchwalg nr (...) z dnia
17 maja 2013r. powodka ustalila zaliczke na koszty zarzadu w tym na koszty zarzadu, wynagrodzenie administratora
oraz koszty remontéw w wysokosci 3,28 zt/m2. Nastepnie uchwala nr (...) powodka ustalila zaliczke na koszty zarzadu
w tym na koszty zarzadu, wynagrodzenie administratora oraz koszty remontéw w wysoko$ci 3,28 zl/m2. Zaliczki
na koszty mediow zostaly ustalone wedlug faktycznych kosztow ponoszonych przez pozwanego. Wysoko$¢ zaliczki
za miesiac grudzien 2011r. jaka obciazala pozwanego i R. T. wynosila 363,29 zt W zwiazku z tym, Ze pozwanemu
przystugiwal udzial w 1/3 lokalu to jego cze$é z zaliczki wynosila kwote 121,09 zl. W okresie od stycznia 2012 r.
do czerwca 2012r. pozwany wraz z R. T. obowiazani byli do zaplaty zaliczki w wysokoSci 363,29 zt miesiecznie
stosownie do swych udzialow. W okresie od lipca 2012r. do grudnia 2012r. wysoko$¢ zaliczki wynosila kwote 366,55
z}. miesiecznie stosownie do udzialéw. Od stycznia 2013r. strona powodowa prowadzila dwa odrebne salda dla
wspotwlascicieli lokalu nr (...). Jedno dla R. T., drugie dla A. T.. W okresie od stycznia 2013 do marca 2013r. wysoko$¢
zaliczki u pozwanego wynosita 63,70 zl, w okresie od kwietnia 2013r. do maja 2013r. 67,36 zl, w okresie od czerwca
2013r. do grudnia 2013r. 71,02 zt. W grudniu 2013r. pozwany byl zobowigzany do zaplaty kwoty 43,63 zl, w zwigzku
z dokonanym rozliczeniem za centralne ogrzewanie. W styczniu 2014r. pozwany zobowiazany byt do zaplaty kwoty
71,02 z}., a w okresie od lutego 2014r do marca 2014r pozwany zobowigzany byt do zaplaty kwoty 74,67 zl, za 9 dni
kwietnia 2014r. powodka naliczyla pozwanemu kwote 22,41 zk.

Pozwany mimo ciazacego na nim obowigzku nie speklila Swiadczenia w pelnej wysokosci jak rowniez nie dokonywat
wplat z tytulu rozliczen za media, czym doprowadzil do zadluzenia w wysokosci 2.689,35 zL. Pismem z dnia 24
listopada 2015r. strona powodowa wezwala pozwanego do dobrowolnego spelnienia §wiadczenia.

Dowdd: fakt bezsporny, umowa o zarzadzanie z dnia 4 czerwca 2012r., zestawienie wysokoSci stawek za okres od 1 lipca
2012 do 31 sierpnia 2014r., uchwala nr (...) uchwata nr (...) uchwata nr (...) uchwala nr (...), bilans wymiaru zaliczek
A.T. za okres od stycznia 2013r. do grudnia 2013r. i od stycznia 2014r. do grudnia 2014r., bilans wymiaru zaliczek R.
T. za okres od stycznia 2013r. do grudnia 2013r. i od stycznia 2014r. do grudnia 2014r., wezwanie do zaplaty z dnia
24 listopada 2015r., zadluzenie R. T. na dzien 30 listopada 2011r., miesieczny wymiar oplat obowigzujacy od dnia 1
lipca 2012r., miesieczny wymiar oplat obowiazujacy od dnia 1 stycznia 2016r., miesieczny wymiar oplat obowiazujacy
od dnia 1 kwietnia 2013r., miesieczny wymiar oplat obowiazujacy od dnia 1 czerwca 2013r., miesieczny wymiar oplat
obowiazujacy od dnia 1 lutego 2014r., umowa nr (...) z dnia 12.11.1999 na sprzedaz ciepla.

A.T. nie mieszka w przedmiotowym lokalu, nigdy tam nie przebywal. Mieszkanie to bylo wynajmowane przez brata R.
T.. Z tytulu najmu pozwany nie otrzymywal od brata zadnych pieniedzy. Nie splaca zadnych zobowiazan w stosunku
do Wspdlnoty, gdyz uwaza, ze skoro nie korzysta z lokalu to nie jest zobowiazany za nie placié.



Dowdd: przeshuchanie stron postepowania.
Sad zwazyl co nastepuje.
Powodztwo zastuguje na uwzglednienie.

W pierwszej kolejnoSci wyjaéni¢ nalezy, ze na rozprawie strona pozwana podniosla, iz zachodza podstawy do
wylaczenia sedziego z mocy ustawy na podstawie art. 48 § 1 pkt 5z uwagi na to, ze wcze$niej przez tego samego sedziego
zostal wydany w sprawie nakaz zaplaty. Sad nie znalaz} jednak podstawy do wylaczenia i prowadzil sprawe.

Sad ustalit stan faktyczny na podstawie dokumentéw przedstawionych przez strone powodowa. Sad oddalil wnioski
strony powodowej o przestuchanie strony powodowej, uznajac ze przeprowadzenie tego dowodu nic istotnego nie
wniesie do sprawy, nadto pelnomocnik nie sprecyzowal kto w imieniu strony powodowej miatby by¢ przestuchany.
Sad oddalil takze wnioski o przestuchanie swiadkéow, gdyz okoliczno$¢, na ktére mieli by¢ shuchani zostaly juz
udowodnione zebranymi w sprawie dokumentami, zatem nie wnioslyby nic istotnego do sprawy, a prowadzilyby do nie
potrzebnej przewlekloéci. Nadto Sad nie uwzglednil wniosku strony pozwanej o dopuszczenie dowodu z opinii biegtego
celem wyliczenia wysoko$ci zadluzenia i prawidlowos$é naliczania zaliczek. Sad oddalil ten wniosek z dwbch powodéw,
po pierwsze byl on sp6Zniony, bowiem zlozony zostal dopiero na rozprawie, a strona nie uprawdopodobnila, dlaczego
nie zglosila tego wniosku w sprzeciwie, po drugie okolicznosci, ktore mialby badac¢ biegly nie wymagaly wiadomo$ci
specjalnych. Poza tym trzeba mie¢ na wzgledzie, ze poczatkowo tj., w sprzeciwie od nakazu zaplaty pozwany nie
kwestionowal istnienia zobowiazania i jego wysokoSci, podnosit jedynie zZe zaplata zobowiazania nie bedzie zgodna z
zasadami wspoélzycia spolecznego. Dopiero na rozprawie kwestionowano wysoko$c zaliczek i w zwiazku z tym zlozono
wniosek o dopuszczenie dowodu z opinii bieglego. Z dokumentow tych jasno i precyzyjnie wynika wysoko§¢ zaliczki i
dla przecietnie wyksztalconego czlowieka sposob wyliczenia tych zaliczek jest jasny.

Podstawe rozstrzygniecia stanowi art.13 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr
80, poz. 903), zgodnie z ktorym wlasciciel ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu oraz uczestniczy w
kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspoélnej, a takze art. 15 wskazanej ustawy, na podstawie
ktbrego, na pokrycie kosztow zarzadu wlasciciele lokali uiszczaja zaliczki w formie biezacych optlat, ptatne z gory do
dnia 10 kazdego miesiaca.

Niewatpliwym jest, co wynika z dokumentéw przedlozonych przez strone powodows, ze pozwany zalegal na rzecz
powodowej wspolnoty kwote w lacznej wysokos$ci 2.689,35 zl tytulem oplat z tytulu wlasnosci lokalu mieszkalnego
zwigzanymi z utrzymaniem czeéci wsp6lnych nieruchomo$ci i wplat na fundusz remontowy za okres od grudnia 2011r.
do kwietnia 2014r.

Jednocze$nie Sad nie znalazl podstaw, aby zastosowa¢ w niniejszej sprawie przepis art. 5 k.c. Pozwany twierdzil
bowiem, ze kierowanie roszczenia w stosunku do niego jest sprzeczne z tym artykulem, skoro pozwany w lokalu nie
mieszkal i w zaden inny sposéb z niego nie korzystal o czym przedstawiciele powoda wiedzieli.

Zgodnie z powolanym przepisem nie mozna czyni¢ ze swego prawa uzytku, ktory bylby sprzeczny ze spoleczno-
gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspotzycia spolecznego. Takie dzialanie lub zaniechanie
uprawnionego nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony. Zasady wspolzycia spotecznego
to nieskodyfikowane powszechne normy postepowania, funkcjonujace aktualnie w spoleczenstwie polskim i
majace na celu ochrone spolecznie akceptowanych warto$ci lub débr niematerialnych. Zasady te pozostaja w
zasadniczym zwigzku z normami moralnymi, jednak charakter tej relacji jest kontrowersyjny. W judykaturze Sadu
Najwyzszego naduzycie prawa podmiotowego to zachowanie razace, nieakceptowalne z aksjologicznego, ewentualnie
teleologicznego punktu widzenia (por. wyrok SN z dnia 4 kwietnia 1997 r., IT CKN 118/97, OSP 1998, z. 1, poz. 3, z
aprobujaca glosa A. Szpunara). Zwroty uzyte w art. 5, zdaniem Sadu Najwyzszego, w istocie oznaczaja odeslanie do
zasad stusznosci, dobrej wiary w sensie obiektywnym, zasad uczciwo$ci obowiazujacej w stosunkach cywilnoprawnych
i zasady lojalnoSci wobec partnera (tak wyroki SN: z dnia 3 paZdziernika 2000 r., I CKN 308/00, LEX nr 52468;



z dnia 4 pazdziernika 2001 r., I CKN 871/00, LEX nr 52659). W innych wyrokach akcentuje sie moralny wymiar
zasad wspolzycia spolecznego, podkreslajac, ze stwierdzenie naduzycia prawa wymaga skonkretyzowania dzialan,
ktdre ,pozostajg w sprzecznoSci z normami moralnymi godnymi ochrony i przestrzegania w spoleczenstwie" (wyrok
SN z dnia 3 lutego 1998 r., I CKN 459/97, LEX nr 78424). Na tre$¢ zasad wspolzycia spolecznego sktadajg sie, w ocenie
Sadu Najwyzszego, ,akceptowane i godne ochrony reguly rzetelnego postepowania w stosunkach spotecznych" (wyrok
SN z dnia 3 lutego 1998 r., I CKN 459/97). W doktrynie i orzecznictwie ciggle zywy jest spér o normatywne
albo sytuacjonistyczne ujecie zasad wspoélzycia spolecznego. Dwa przeciwstawne stanowiska da sie sprowadzi¢
do pytania, czy decyzje o odmowie udzielenia ochrony prawnej, bedaca skutkiem zastosowania art. 5, sad moze
podjaé, powolujac sie po prostu na naruszenie zasad wspoélzycia spolecznego, czy tez ma obowiazek wskazac, jaka
regula moralna zostala przez uprawnionego naruszona. Przeciwko takiemu ujmowaniu zasad wspdlzycia spolecznego
zdecydowanie wystapil Trybunal Konstytucyjny w powolanym wyroku z dnia 17 pazdziernika 2000 r., SK 5/99.
Zdaniem Trybunatu przestanki rozumienia klauzuli generalnej powinny mie¢ wylacznie charakter obiektywny, a ich
interpretacja orzecznicza powinna by¢ ,jednolita i $cisla". W uzasadnieniu znalazly sie nawet slowa o koniecznoéci
wykazania przez sad, o jaka dokladnie zasade wspolzycia spolecznego chodzi. Tezy te oceniono w literaturze jako
»Zbyt mocne"; oderwanie stosowania klauzuli od aksjologii, od systemu warto$ci i stworzenie mozliwo$ci precyzyjnego
przewidywania rozstrzygniecia wydaje sie zadaniem ,ponad silty" (L. L., Konstytucyjno$é art. 5 kodeksu cywilnego
— tezy Trybunalu Konstytucyjnego w $wietle teorii prawa, KPP 2001, z. 3, s. 475). Abstrahujac od realnosci
tezy Trybunalu Konstytucyjnego o obiektywnym znaczeniu kryteriow naduzycia prawa podmiotowego, wypada
zauwazy¢, ze sam Trybunal podkresla funkcje, jaka speliaja klauzule generalne: nadaja elastyczno$é¢ przepisom,
pozwalaja uniknaé ,przelegalizowania" regulacji, sa narzedziem realizacji wartosci konstytucyjnych. Powolywanie
sie na naruszenie zasad wspdlzycia spolecznego wymaga wskazania, jaka konkretnie zasada zostala naruszona, oraz
wskazania pelnej treSci powolywanej zasady (por. wyr. SN z dnia 14 pazdziernika 1998 r., II CKN 928/97, OSNC
1999, nr 4, poz. 75, z aprobujaca glosa M. Niedo$piala, PiP 2000, z. 3, s. 101; orz. SN z dnia 20 grudnia 2006 r., IV
CSK 263/06, Lex nr 257664; orz. SA w Krakowie z dnia 6 czerwca 2006 r., II AKa 86/06, KZS 2006, z. 7-8, poz.
108). Istotg prawa cywilnego jest strzezenie praw podmiotowych, a zatem wszelkie rozstrzygniecia prowadzace do
redukcji badz unicestwienia tych praw wymagaja z jednej strony ostroznosci, a z drugiej bardzo wnikliwego rozwazenia
wszystkich aspektéw rozpoznawanego wypadku" (wyrok SN z dnia 22 listopada 1994 r., I CRN 127/94, LEX nr 82293;
por. tez wyroki SN z dnia 9 grudnia 2009 r., IV CSK 290/09, LEX nr 560607 i z dnia 25 sierpnia 2011 r., II CSK
640/10, LEX nr 964496). W innym wyroku Sad Najwyzszy zwrocil uwage na calkowicie wyjatkowy charakter art.
5 k.c., ktory przelamuje zasade, ze wszystkie prawa podmiotowe korzystajg z ochrony prawnej. ,Jej odmowa musi
by¢ zatem uzasadniona faktem zachodzenia okolicznosci razacych i nieakceptowanych ze wzgledow aksjologicznych,
ewentualnie teleologicznych" (wyrok SN z dnia 24 kwietnia 1997 r., II CKN 118/97, OSP 1998, z. 1, poz. 3, z glosa A.
Szpunara; tak samo wyrok SN z dnia 24 stycznia 2013 r., II CSK 286/12, LEX nr 1293949). art. 5 nie jest bowiem
normg nadrzedng w stosunku do innych norm obowiazujacego prawa. Jak stwierdzil Sad Najwyzszy w orzeczeniu
z dnia 22 wrze$nia 1987 r., III CRN 265/87, OSNCP 1989, nr 5, poz. 80, ,z powolaniem sie na zasady wspdlzycia
spolecznego nie mozna ani podwazaé ani modyfikowa¢ wyraznych dyspozycji przepisow prawnych".

Odnoszac powyzsze do niniejszej sprawy, w pierwszej kolejnoéci wskazaé nalezy ze pozwany powolujac sie na
zasady wspolzycia spolecznego nie wskazal, ktora konkretnie zasada zostala naruszona. Nadto w ocenie Sadu biorac
pod uwage glownie przesluchanie pozwanego nie zostala naruszona zadna zasada wspélzycia spolecznego, dlatego
tez Sad nie zastosowal art. 5 k.c. Przede wszystkim wskazaé¢ nalezy, ze pozwany byl do dnia 9 kwietnia 2014r.
wspoltwlascicielem w 1/3 przedmiotowego lokalu, w pozostalej za$ czesci wlascicielem byt jego brat R. T. i jako
wlaéciciel miat obowigzek zgodnie z przepisami ustawy o wilasnoSci lokali uiszczac zaliczki zwiazane z udzialem
w nieruchomosci wspolnej. Zaliczki te byly wyliczone stosownie do jego udzialu. Okoliczno$é, ze nie mieszkal w
tym mieszkaniu i z niego nie korzystal nie zwalnialo go od uiszcznia kwot zwigzanych z kosztami w nieruchomosci
wspolnej. Pozwany moze mie¢ ewentualnie regres od osoby, ktora faktycznie z tego lokalu korzystala, ale w stosunku
do strony powodowej jest jak najbardziej zobowigzana.



Odnosnie kosztoéw postepowania Sad zastosowal przepis art. 98 § 1 k.p.c. zgodnie z ktérym strona przegrywajaca
sprawe obowiazana jest zwrocié przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia celowej
obrony. Strona pozwana w caloSci przegrata proces.

Biorac pod uwage powyzsze orzeczono jak na wstepie.



